ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BONITO
MENSAGEM N° 02 DE, 20 DE FEVEREIRO DE 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores (as),

Tenho a honra de submeter & apreciagiio dessa Casa de Leis o angxo Projeto de Lei de
Iniciativa do Poder Executivo, que “Dispée e estabelece normas para implantacdo de
Condominios Residenciais no Municipio de Bonito/MS e dd outras providéncias’.

Diante das inovagdes inseridas no ordenamento juridico patrio, pela Lei Federal n°
13.465, de 11/07/2017, que alterou dispositivos da Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei
Federal n° 6.766/1979), autorizando a constitui¢do de condominio de lotes, gera a necessidade
de regulamentagdo e fixagdo de normas especificas em ambito Municipal.

Ademais, a regulamenta¢do no Municipio de Bonito, dos Condominios Residenciais
propiciara a ocupagdo do solo urbano de forma ordenada e de acordo com as caracteristicas de
cada regido de zoneamento, na medida em que simplifica a formagdo do desmembramento, na
forma de Condominio Residencial, com observancia as defini¢des estabelecidas em
convengdo dos conddéminos.

Verifica-se ainda, a necessidade de normatizagdo da matéria, a fim de que os
Condominios Residenciais sejam compativeis com o macrozoneamento do Municipio, de
forma a controlar a expansio e a ocupagdo urbana, buscando equilibrar e aperfeicoar a
infraestrutura, através do controle das subdivisdes e unificacdes, dentro das diretrizes
estabelecidas que componham o zoneamento Municipal, tendo como objetivo principal o
atendimento ao interesse publico, sem deixar de considerar as perspectivas de inevitavel
crescimento urbano, para que este ocorra de forma ordenada.

Ressalte-se também, que a implantagdo de normas para os Condominios Residenciais
serdio compativeis a Lei municipal de Parcelamento do Solo, com o Codigo de Obras e com 0
Plano Diretor do Municipio, facilitando a implementagdo de infraestrutura e vias, através do
controle das subdivisdes e unifica¢des, dentro das diretrizes estabelecidas que componham o
zoneamento municipal.

Nota-se que a Lei Federal n° 13.465, regulamentou de vez essa modalidade de
parcelamento do solo, ao instituir o “Condominio de Lotes” e estabelece que pode haver, em
terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo
propriedade comum dos condéminos, podendo a fracdo ideal de cada condomino ser
proporcional & drea do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou
a outros critérios indicados no ato de instituigdo do condominio.

E importante frisar que com o crescimento da cidade de Bonito, que vem ocorrendo a
cada ano, impde a necessidade de atualizagio e modernizagdo das normas urbanisticas, a
realidade passou a exigir novas espécies de condominio exigindo a criacdo de legislagdo a
respeito.
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Tal modelo viabiliza a gestdo, vez que aos Condominios Residenciais, ndo serdo
disponibilizados qualquer presta¢do de servigos publicos por parte do Municipio ou qualquer
tipo de melhoria, sendo os mesmos de exclusiva responsabilidade dos proprietarios dos lotes e
do empreendedor.

Além disso, € obriga¢do do empreendedor, na instituigdo de condominio, a instala¢éo
e equipamentos para abastecimentos de dgua potavel, energia elétrica e iluminag¢do das vias
condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de
esgotos sanitarios, abertura de vias de circulagdo, obras de pavimentagdo e execugdo de
calcadas, manutengdo da pavimentagdo asfaltica, varri¢do das vias, bem como outros servi¢os
como paisagismo, vigilancia patrimonial, limpeza publica e conservagio de pragas e calcadas,
o que contribui, por sua vez, para a desoneragdo do orgamento publico.

Afinal, nos Condominios Residenciais, ndo serdo disponibilizados qualquer prestagéo
de servigos publicos por parte do Municipio, sendo os mesmos de exclusiva responsabilidade
dos proprietarios dos lotes e do empreendedor.

Além de permitir a constituigdo de areas de utilizagdo exclusiva dos conddéminos. 0s
Condominios Residenciais também podem contribuir para o bem-estar da populagdo em geral,
desde que adequadamente regulado pelo municipio oferecendo uma alternativa viavel e
eficiente de gestdo de bens e servigos urbanos essenciais para a seguranga, a salubridade e o
conforto do espago urbano.

Obviamente que, como qualquer outro instituto juridico, os Condominios Residenciais
poderdo ser desvirtuados se ndo houver os cuidados necessdrios para permitir a sua
implantagio e estabelecer normas para implantago.

Ademais, institucionaliza um modelo de negdcios amplamente adotado em todo o
pais, a0 mesmo tempo em que coibe seus excessos, a0 afastar qualquer possibilidade de
comprometimento do direito de ir e vir ou de dispensa dos dnus exigiveis do empreendedor
em beneficio da cidade.

Nota-se, que no referido projeto foram especificados todos os procedimentos
administrativos para a aplicagdo das normas urbanisticas e edilicias aplicaveis aos pedidos de
implantagio de Condominios Residenciais no Municipio de Bonito, aprovagado,
licenciamento, fiscalizacdo, execugdo e entrega das obras.

Houve também a preocupagdo de se estabelecer exigéncias de contrapartidas por parte
do empreendedor, garantias a serem apresentadas para a execugdo do condominio, requisitos
sanitarios nos empreendimentos independente da quantidade de fragdes ideais, as restrigdes
urbanisticas aplicaveis ao condominio conforme a legislagéo vigente.

Trata-se, portanto, do estabelecimento de normas que orientardo o Poder Publico ¢ a
iniciativa privada, visando a garantia de uma cidade sustentavel, nos termos do inciso I do art.
2° do Estatuto da Cidade, a0 mesmo tempo em que cria uma nova modalidade de tipologia de
urbanizacdo e procura atender o intenso mercado voltado pare este tipo de empreendimento
imobilidrio existente no pais.
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Vale ressaltar que o Poder Publico Municipal é o gestor de seu territério e tem
competéncia legal para estabelecer a normatizagio sobre a matéria, que é um avango
significativo na legislagdo urbanistica do Municipio.

Nosso objetivo ndo ¢ somente que o municipio de Bonito seja conhecido como uma
das melhores cidades do Estado de Mato Grosso do Sul, mas que seja reconhecido como a
melhor cidade para se viver, e quem hoje mora aqui sabe muito bem do potencial de nossa
cidade e dos esforgos que vem sendo realizados para que isso se torne realidade.

ia do projeto de lei, solicito que seja apreciado
rovagdo, sendo que, na oportunidade, reitero os
gnos componentes dessa Camara Municipal.

Diante do exposto, certo da importa
por essa Casa Legislativa e sua posterior
meus protestos de admiragdo e apre¢o aos

Atenciosamente.
/]
JOSM
Prefei
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BONITO
PROJETO DE LEI N° DE, 20 DE FEVEREIRO DE 2025.

Dispoe e estabelece normas para
implantacio de Condominios Residenciais
no Municipio de Bonito/MS e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BONITO, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso
das atribui¢des legais que lhe confere o art. 66, inciso III, da Lei Orgéanica do Municipio de
Bonito, faz saber que a Cadmara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei Municipal:

CAPITULO1
Das disposi¢des preliminares e definigdes

Art. 1° A implantagiio de Condominios Residenciais no Municipio de Bonito/MS fica
condicionada aos critérios e exigéncias desta Lei, e demais leis municipais pertinentes a
matéria.

§ 1°0s Condominios Residenciais deverdo obedecer as normas previstas na
Legislagio Federal, Estadual e Municipal, especialmente no Plano Diretor vigente do
Municipio de Bonito.

§ 2° Para efeitos desta Lei, sera considerado condominio de lotes a subdivisdo de uma
gleba de terras, em que cada lote sera considerado como unidade autdnoma, destinados a
edificacdo exclusivamente residencial, em que as vias internas e demais areas condominiais
sdo de propriedade e de responsabilidade comum do empreendedor e dos titulares dos lotes.

§ 3°0 fracionamento do imével dos Condominios Residenciais, sob a forma de
unidades autdnomas, realizadas pelo empreendedor, concomitante a implantagdo das obras de
infraestrutura com area total do terreno, ndo podera ser inferior 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) e cuja area ndo tenha sido objeto de loteamento.

§ 4° O condominio de lotes em érea urbana de que trata esta Lei somente podera ser
aprovado e executado se inserido no perimetro urbano definido por lei municipal e de acordo
com os pardmetros e as demais regras estabelecidas nesta L&l

Art. 2° O proprietério ou empreendedor deverd executar, a sua propria custa, a abertura
de vias de circulagdo, manutengdo de ruas, a implantagdo da rede de distribui¢@o de energia

elétrica e de iluminag#o publica, bem como fornecer a linha de distribui¢éo de agua a todos 0s
lotes, coleta de 1ixo e outros servigos.

Art. 3° Aos Condominios Residenciais, ndo serdo disponibilizados qualquer prestagao
de servigos publicos por parte do Municipio, sendo os mesmos de exclusiva responsabilidade
dos proprietarios dos lotes e do empreendedor.

Art. 4° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura do
condominio de que trata esta Lei ficara a cargo exclusivo do empreendedor.
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Art. 5° E de responsabilidade do empreendedor, proprietario do lote ou responséavel pelo
condominio a execug¢do, adapta¢do ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na
malha urbana existente, de modo a permitir de forma satisfatoria o fluxo de veiculos, ligando
este as vias estruturais ou arteriais e outras, devendo obedecer as regulamentagdes especificas.

Art. 6° A fragfo ideal de cada conddomino podera ser proporcional a 4rea do solo de cada
unidade autdénoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
institui¢do do condominio.

Art. 7° A extensdo da area dos lotes e das quadras internas do Condominio Residencial
podera variar de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo érgdo municipal competente
e respeitando as legislagdes vigentes.

Art. 8 Para os efeitos desta Lei, o empreendimento imobilidrio denominado
Condominios Residenciais ¢ uma modalidade de parcelamento do solo urbano que apresenta as
seguintes caracteristicas:

I - perimetro fechado;

II - acesso restrito;

111 - relacdes entre os proprietarios reguladas pelas disposigdes da Lei F ederal n° 4.591
de 16 de dezembro de 1964, pelo Cédigo Civil Brasileiro (ou as leis que as substituirem);

IV - propriedade conjunta, ndo podendo ter sua drea formalmente subdividida;

V - divisio do im6vel em partes designadas de lotes (unidades autdnomas) que sio
propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade comum dos condéminos (areas de uso
comum);

VI - Convengdo detalhada de condominio, contendo as limitagdes edilicias e de uso
individual e coletivo do solo.

Art. 9° Todo e qualquer condominio de lotes devera ter acesso por vias publicas
conectadas a rede vidria existente do Municipio.

Paragrafo tnico. Os 6nus das obras necessdrias para construgao ou alargamento das vias
de acesso referidas no caput recairdo sobre a responsabilidade do empreendedor.

Art. 10. O empreendedor deverd obedecer as regras relativas ao zoneamento ¢ as
edificagdes, assim como aos pardmetros definidos em cada instrumento legal, seja por lei ou
regulamento.

Art. 11. O condominio deve se adequar ao tragado do sistema viario, as normas
urbanisticas e de preservagdo ambiental, de modo a assegurar a integra¢do do empreendimento
com a estrutura urbana existente.

Art. 12. 0 condominio ndio podera provocar descontinuidade do sistema viario,
devendo sempre atender ao disposto no Plano Diretor do Municipio.

Art. 13.No que se refere aos tributos e taxas municipais, estes loteamentos ficam
integrados ao Codigo Tributario Municipal e demais normas vigentes.
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
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Secio I
Da viabilidade e tra¢ado basico

Art. 14. Os condominios sdo considerados areas e edificagcdes de propriedade comum
dos conddminos, as vias de acesso aos lotes, as edificagdes e as demais areas de uso comum,
bem como as areas de lazer e recreagdo, as areas destinadas a equipamentos urbanos se
comunitarios com seus respectivos equipamentos, 0os muros € cercas externas e as faixas "néo
edificaveis", ao longo dos mesmos, as guaritas, as obras de infraestrutura, previstas nesta Lei, e
outras que porventura existirem, e ainda, todas as areas e edificagdes que, por sua natureza
destinarem-se ao uso comum de todos os condéminos.

§ 1° As Areas de Preservagio Permanentes - APP, serdo consideradas dreas de uso
comum, devendo permanecer de propriedade de todos os condominos, na propor¢do de suas
fragdes ideais, ou se houver interesse do condominio, poderdo ser desmembradas da matricula
original por forca de desmembramento e passar para o dominio publico, mesmo assim a
manutengdo e a conservacio destas areas deverdo ser feita por este, sob sua responsabilidade.

§ 2° As Areas de Preservagdo Permanentes - APP, as vias de acesso aos lotes € as
demais 4reas de uso comum e outras 4reas consideradas de preservagdo ambiental, bem como
aquelas "ndo edificaveis", estdo sujeitas a cobranga do IPTU ou qualquer outro tipo de
imposto municipal, de acordo com o estabelecido no Cédigo Tributario do Municipio.

Art. 15. Os Condominios Residenciais deverdo executar as obras de infraestrutura
exigidas nesta Lei na sua totalidade, bem como respeitar as demais exigéncias legais, estaduais
e federais, pertinentes ao assunto.

Art. 16. Os Condominios Residenciais deverdo apresentar os respectivos documentos
para a sua aprovagdo, sendo eles:

I - matricula(s) atualizada do imével;

II - Projeto arquitetonico do condominio, a qual deverd seguir as normativas das Leis
Municipal, Estadual e Federal;

III - levantamento planialtimétrico da gleba;

IV - as divisas da gleba, suas dimensdes e confronta¢des, medidas conforme matricula e
conforme levantamento no local (as quais se forem diferentes, deverd haver a retificagdo da
matricula por ocasido da aprovag@o do projeto);

V - localizagdo de edificagdes existentes, levantamento das edificagdes das dreas
existentes e quando se tratar de prédios historicos, ou de importincia na coloniza¢do do
Municipio, anexar um laudo do Conselho do patrimonio Histdrico;

VI - levantamento da hidrografia, cursos d’agua, rios, cascatas, nascentes, demais areas
consideradas APP e outros;

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme determina na legislag¢do
especifica, quando se necessario solicitado pelo 6rgdo publico.

Art. 17. Os Condominios Residenciais, por ocasido da aprovagdo deverdo apresentar a
"minuta de convengdo" e o regimento interno, com a descrigdo exata das areas, bens e
edifica¢des de uso comum, areas de uso privativo, APP, "areas ndo edificaveis" e outras se
existirem.
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5 . . i C . .
§ 1° Os documentos acima citados devero ser submetidos a aprovagdo do municipio e

ainda averbados e/ou registrados no Cartério de Registro de Imoéveis, como condi¢do de
validade contra terceiros.

§ 2° A tramitagio dos processos de Condominios Residenciais, junto aos orgaos
municipais, serd a mesma estabelecida para os parcelamentos na forma de loteamentos.

Art. 18. Os critérios de uso e ocupagéo do solo dos Condominios Residenciais, inclusive
as obras de uso comum, deverdo obedecer as limitagdes impostas pelo Codigo de Obras e
demais legislagdes pertinentes, citadas anteriormente.

§ 1° A critério de cada condominio, a sua convengao podera legislar sobre o uso e a
ocupagdo do solo, desde que ndo transgridam as Leis Municipais, Estaduais e Federais
pertinentes.

§ 2° O municipio respeitard 0 que determina a convengdo e o regimento interno dos
condominios desde que ndo conflitam com nenhuma disposigdo legal.

§ 3° A responsabilidade pela observancia da legislagdo, em relagdo as edificagdes e
demais obras sobre os Condominios Residenciais, ¢ exclusiva do respectivo empreendedor e
proprietarios, estando 0s mesmos sujeitos diretamente as penalidades que lhes couberem.
segundo as regras municipais de Bonito.

Art. 19. O municipio, através de seus Orgdos competentes, fiscalizard a execugdo do
cronograma de obras de implantag&o dos condominios, cujo prazo ndo podera ser superior a 02
(dois) anos a contar da licenga para inicio de obra.

Art. 20. O condominio podera ser cercado por muros, telas, cercas, grades ou
assemelhados externos com altura maxima de até Sm (cinco metros), de acordo com aprovagao
pelo 6rgdo responsavel do municipio.

§ 1° Somente serd autorizada altura superior a prevista neste artigo, levando-se em
consideragio o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, como também a aprovagao dos
técnicos instituidos pelo municipio.

§ 2° quando os muros dos condominios fizerem frente para os logradouros ou vias de
circulagdio, deverd ser prevista uma faixa de terras "ndo edificavel" de no minimo 3,5m (trés
metros e meio) de largura, para arborizagdo e ajardinamento, com objetivo de amenizar o
impacto visual.

§ 3° quando os condominios fizerem frente para rodovias estaduais ou federais, também
deverdio respeitar as exigéncias do érgio responsavel.

Secao 11
Da infraestruturas basicas

Art. 21. E obrigagdo do empreendedor, na instituigdo de condominio, a instalagdo e
equipamentos para abastecimentos de agua potavel, energia elétrica e iluminagao das vias
condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de
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esgotos sanitarios, abertura de vias de circulagdo, obras de pavimenta¢do e execugdo de
cal¢adas, manutengdo da pavimentagdo asfaltica, varri¢do das vias, bem como outros servigos
e construgdes se necessaria.

Art. 22. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a institui¢do de
condominio, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e estagdo de tratamento de esgoto,
tais servigos serdo implantados e mantidos pelos conddéminos, devendo sua implantagdo ser
comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovagdo das empresas
concessiondrias de servi¢o publico e sua operagdo somente sera autorizada apds licenciamento
dos 6rgdos competentes.

Art. 23. Nos Condominios Residenciais, ndo serdo aceito como solug¢do para o
esgotamento sanitario o sistema fossa sumidouro, ou o sistema misto fossa filtro anaerébio € o
excedente ligado a rede pluvial.

Art. 24. As obras de infraestrutura previstas nesta lei deverdo ter o seu cronograma
fisico financeiro com prazo de 02 (dois) anos para execugdo, podendo ser prorrogado uma
Unica vez, por igual periodo, mediante pedido justificado do empreendedor.

CAPITULO I
Da responsabilidade técnica

Art. 25. Serdo considerados profissionais legalmente habilitados para projetar,
construir, calcular, especificar, orientar, avaliar e executar obras nos Condominios
Residenciais a que se refere estd Lei, os profissionais devidamente registrados no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, Conselho de Arquitetura
Urbanistica - CAU, Conselho Federal de Técnicos - CFT e devidamente cadastrados na
Prefeitura Municipal de Bonito, na forma da Lei Complementar Municipal n® 086/2010.

Art. 26. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados ¢
devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos,
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, or¢amentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciagdo da Prefeitura Municipal.

§ 1° A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela
execug¢do das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§ 2° O municipio nfo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela
apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

Secao 1
Da responsabilidade técnica da aprovacio

Art. 27. A aprovacdo serd realizada por parte da administragdo publica municipal
(departamento de obras publicas), apds a andlise prévia e aprovagdo da viabilidade do
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anteprojeto, o interessado solicitara a aprovagdo final do condominio & Prefeitura Municipal,
anexando os seguintes documentos em no minimo (3) trés vias fisicas e 1 (uma) digital:

I - Projeto geométrico;

II - Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os
elementos das obras, inclusive dos acessos;

IIT - Projeto de pavimentagéo dos passeios das vias de circulagio e 4reas de uso comum;

IV - Projeto de instalagdo de redes de distribuigdo de energia, bem como do sistema de
iluminag¢@o das vias de circulacio;

V - Projeto de instalagdo de rede de abastecimento de 4gua interna;

VI - Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de dguas pluviais e seus complementos;

VII - Projeto detalhado do sistema de destinagdo final dos esgotos sanitarios e rede
pluvial;

VIII - Memorial descritivo que, devera constar obrigatoriamente:

a) denominagdo do condominio;

b) descri¢do detalhado do condominio;

¢) indicagdo das areas publicas;

d) condigdes urbanisticas dos condominios e suas construgdes;

e) limites e confrontagdes, area total do condominio, area total dos lotes, drea do sistema
viario, dos espagos livres de uso comum;

f) anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) referente aos projetos e a execugdo da edificagdo;

g) autorizacdo do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 1° Previamente ao desenvolvimento do projeto dos sistemas de energia, agua e esgoto
do empreendimento, deve o empreendedor ou loteador realizar a consulta de viabilidade técnica
e econdmica da prestagdo desses servigos pelas concessionarias de servigos publicos, buscando
orientacdo acerca dos documentos a serem apresentados e procedimentos a serem adotados para
analise do projeto, execug@o da obra e seu recebimento.

§ 2° O Municipio de Bonito, por meio da Secretaria de Obras e Meio Ambiente, podera
exigir as modificagdes que se fizerem necessarias no projeto definitivo, como condi¢do para
sua aprovagdo e autorizagao.

Art. 28. Os 6rgéos publicos do Municipio de Bonito terdo acesso livre aos Condominios
Residenciais.

Art. 29. Em nenhum caso os Condominios Residenciais poderdo prejudicar o
escoamento normal das dguas e ou as obras necessarias de infraestrutura do Municipio.

Art. 30. O prazo para o despacho final dos projetos pela Municipalidade é de, no
maximo, 60 (sessenta) dias uteis, podendo ser prorrogéavel a critério da Administragdo Publica.

CAPITULO III
Da areas de dominio publico

Art. 31. Deverd ser doada ao Municipio, em local externo aos limites do condominio
uma drea equivalente a 10% (dez por cento) da area total do empreendimento, com a
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finalidade de implantar equipamentos institucionais e urbanos, devendo ser transferida através
de escritura publica de doag#o, sem qualquer 6nus ou encargos para o0 Municipio.

§ 1° As demais areas serdo de uso comum de todos os condéminos, na proporgdo de
suas fragdes ideais.

§ 2° O empreendedor poderd indicar a éarea referida neste artigo, porém a
Administragdo Municipal ndo ficar4 adstrita a essa indicago, se ndo for conveniente para o
Municipio.

§ 3° A 4rea mencionada neste artigo considerar-se-d automaticamente transferida ao
Municipio, no ato de aprovagdo do respectivo projeto, que se convalidardo com o registro
publico respectivo.

Art. 32. A critério da Administragio Municipal a 4rea publica de que trata o art. 31,
podera ser admitida, da seguinte forma:

I - permuta com outra 4rea de interesse publico, desde que entre as areas permutadas,
haja equivaléncia de valor financeiro;

I1 - compensagdo financeira;

Il - compensagio mediante realizagdo de obras de infraestrutura de implantagéo,
recuperagdo, revitalizagdo ou manutengdo de vias publicas;

[V - compensagio mediante construgdo, manutengao ou revitalizagdo de equipamentos
publicos.

Art. 33. A area oferecida em permuta deverd ser levada a efeito juntamente com o
registro do loteamento em cartorio.

Art. 34. A compensagio financeira serd recolhida mediante Guia DAM, e depositada
aos cofres Publico Municipal.

Art. 35. A realizagio de obras de infraestrutura de implantagdo, recuperacdo,
revitalizagdo, manutengdo de vias publicas, construgdo, manutengdo ou revitalizagdo de
equipamentos publicos seré indicada pela Administragdo Municipal e deverdo ter aprovagdo do
projeto, dos custos, da execugdo, fiscaliza¢do e recebimento da obra pelo ente publico.

Art. 36. O prazo de execugdo para entrega das obras, edifica¢des, servigos ou
benfeitorias publicas autorizadas para compensagdo nao poderd ser superior ao prazo
estabelecido no cronograma das obras de infraestrutura do condominio.

Art. 37. Qualquer das formas de compensagdo ou permuta sera reduzida em Termo de
Compromisso assinado pelos representantes das partes € anexado ao processo do condominio.

CAPITULO IV
Do registro e fiscalizagao

Art. 38. Apos a aprovagdo realizada pelo departamento de obras publicas da prefeitura o
empreendedor terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o Condominio
Residencial no Registro de Iméveis, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua
aprovagao.
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CAPITULO V
Das disposicdes finais

Art. 39. Especificamente em relagdio a coleta de lixo, a organiza¢io dos servigos do
condominio deve adaptar-se ao sistema do Municipio, pagando as respectivas taxas prescritas
na legislacdo vigente.

§ 1° S&o de responsabilidade e 6nus dos Condominios Residenciais no Municipio de
Bonito os servigos de coleta, armazenamento, separago, transporte, transbordo, tratamento ou
destinagéo final de residuos solidos, ou de disposigdo final de rejeitos, gerados no condominio.

§ 2° A separagdo de que trata o § 1° deverd promover o uso correto do
acondicionamento dos residuos imidos e secos de modo ambientalmente correto.

§ 3° Na gestdo e gerenciamento de residuos sélidos pelo condominio, deve ser
observada a seguinte ordem de prioridade: ndo geragdo, redugdo, reutilizagdo, reciclagem,
tratamento dos residuos s6lidos e disposi¢&o final ambientalmente adequada dos rejeitos.

§ 4° Os condominios devem disponibilizar recipientes proprios para procederem ao
descarte dos materiais de maneira distinta para receber o lixo reciclavel e o lixo organico,
diferenciados pela cor ou por simbolo para cada tipo, enquanto os lixos toxicos, hospitalares e
outros contaminantes devem ser encaminhados a empresas especializadas que fazem a correta
destinagdo destes.

Art. 40. Nos Condominios Residenciais serdo permitido construgdes, de porticos,
guaritas, cancelas ou solugdes similares, quadras esportivas e dos espagos de uso comum,
concomitantes com as obras de implanta¢do do mesmo.

Art. 41. O Municipio, fiscalizard a implantagdo de obras individuais ou coletivas e, ao
final das mesmas, concedera o habite-se da obra.

Art. 42. Todos os procedimentos de aprovagdo e de viabilidade serdo de competéncia
da Secretaria Municipal de Obras Publicas, através do setor competente.

Art. 43. Somente serd permitido o corte de arvores e a supressdo de vegetagio para
implantagdo do condominio respeitando-se as determinagdes da legislagio vigente, mediante
prévia autorizagéo do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal ou Estadual.

Art. 44.Fica vedado ao empreendedor executar supressio de vegetacdo,
desmatamentos ou raspagem predatéria do solo sem prévia autorizagio do 6rgdo ambiental.

Art. 45. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposicoes
em contrario.

JOSMAIL RODRIGUES
Prefeito Municipal
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